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Vorschriften SNP Anker West

1 Der Sondernutzungsplan besteht aus der Karte im Massstab 1:500, den
besonderen Vorschriften, dem Richtprojekt von der Planergemeinschaft
Anker West (Fltthler Architektur GmbH, Carlos Martinez Architekten AG)
vom 26. Juni 2024 und dem Planungsbericht.

2 Die in der Planlegende bezeichneten Festlegungen, die besonderen Vor-
schriften und die in den besonderen Vorschriften speziell erwdhnten Ele-
mente des Richtprojekts sind verbindlich. Die im Plan bezeichneten Hin-
weise und die ubrigen Aussagen des Richtprojekts sind wegleitend. Der Pla-
nungsbericht ist erlauternd.

1 Der Sondernutzungsplan nach Art. 25 PBG bezweckt die Sicherung einer

Bebauung mit hoher architektonischer und freirdaumlicher Qualitat.

Wesentliche Merkmale sind:

a) Die Einbettung der Bebauung in den Kontext eines nationalen Ortsbilds;

b) Die sorgfaltige Gliederung der Bauten;

c) Die reprasentative Gestaltung des Erdgeschosses und des Zugangs;

d) Die Gestaltung des umgebenden Freiraums als klimaangepasster Auf-
enthalts- und Begegnungsort;

e) Die direkte Erschliessung Uber nutzungsorientierte Erschliessungsfla-
chen und weitestgehend unterirdisch angeordneten Abstellplatzen fur
Personenwagen.

1 Der Hauptzugang in das Gebaude erfolgt an der im Plan bezeichneten
Stelle.

! Der Bedarf an Abstellplatzen fur Fahrrader richtet sich nach der VSS-
Norm 40 065. Er ist im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

2 Veloabstellplatze sind hauptséchlich an den im Plan bezeichneten Stellen
zu erstellen und witterungsgeschutzt zu errichten. Weitere Abstellplatze
sind in der Sammelgarage bereitzustellen.

! Die Erschliessung des motorisierten Verkehrs erfolgt tiber die im Plan be-
zeichnete, private Verkehrsflache.

2 Die Ein- und Ausfahrt zur unterirdischen Sammelgarage erfolgt am im
Plan bezeichneten Standort.

! Der Parkplatzbedarf fur Personenwagen richtet sich nach dem Mobilitats-
konzept, das im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens beizubringen ist.

2 Soweit Abstellplatze fur Beschaftigte im Baubereich erstellt werden, sind
sie nur in unterirdischen Sammelgaragen zu erstellen.

! Die im Plan bezeichnete Notzufahrt fur Rettungs- und Feuerwehrfahr-
zeuge muss eine minimale Breite von 3.50 m, eine minimale lichte Hohe
von 4.00 m, eine Tragfestigkeit von mindestens 18 t aufweisen und jeder-
zeit befahrbar sein.

2 Stellflachen sind in den im Plan eingezeichneten Standorten festgelegt
und mussen mindestens 6m auf 11m gross sein.
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Umgebungsflache
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1 Baubereiche definieren die maximale horizontale und vertikale Ausdeh-
nung (inklusive technischer Aufbauten) der Hauptbauten. Gebaudeteile wie
Simse, Gurten oder Stutzen durfen nicht mehr als 0.40 m Uber die Baube-
reiche ragen. Die Zufahrt zur Sammelgarage und Anlieferung kann mit ei-
nem Vordach mit einer Auskragung von maximal 1.5 m uberdeckt werden.
Dieses darf sich uber die Halfte der Fassadenlange erstrecken.

2 Fur die Baubereiche wird der Niveaupunkt auf 404.70 m . M. festgesetzt.
Die Sammelgarage ist nicht an die Baumassenziffer anrechenbar.

! Die Umgrenzung fur unterirdische Bauten definiert die maximale hori-
zontale Ausdehnung von unterirdischen Bauten und Bauteile.

2 Die Uberdeckung ist gemaéss Planen und Schnitten des Umgebungsge-
staltungskonzeptes verbindlich.

! Das Gebaude hat eine hohe architektonische Qualitat aufzuweisen. Das
Richtprojekt ist insbesondere in Bezug auf die folgenden Gestaltungsele-
mente verbindlich:

a) Prinzip der Fassadengestaltung;

b) Volumetrie, Gliederung und Abstufung der Gebaudeteile;

c) Gestaltung des Eingangsbereichs;

d) Materialitat und Tonalitat;

e) Lage von Sonnenenergieanlagen auf den Dachern.

2 Mit dem Baugesuch ist ein detailliertes Material- und Farbkonzept inklu-
sive Fassadenschnitt einzureichen. Die Gemeine kann Mock-ups zur Pru-
fung unterschiedliche Ausfuhrungsarten verlangen und beurteilen lassen.

1 Es sind nur Flachdéacher zulassig. Sie sind 6kologisch wirksam zu begru-
nen. Sie durfen nur im Baubereich A 1.1 zugleich als Dachgarten genutzt
werden. Fur deren Ausgestaltung ist das Richtprojekt massgebend.

! Die allgemeine Umgebungsflache hat eine hohe freirdumliche Qualitét
aufzuweisen. Insbesondere sind folgende Punkte aus dem Umgebungsplan
verbindlich:

a) Durchwegung;

b) Geldndegestaltung;

c) Belage und Bepflanzungen;

d) Wasserflache.
2 Mit der Baueingabe ist ein verbindliches Freiraumkonzept einzureichen.
Das Freiraumkonzept macht Aussagen zur Art der Nutzung, zu Belagen und
Bepflanzungsarten, zur Gliederung gegenuber 6ffentlichen Strassen, zu Re-
tentionsflachen und Aufenthaltsbereichen inklusive M&blierung und Er-
schliessung.

3 Um eine nachhaltige Gestaltung der Umgebung zu gewéhrleisten, ist die
allgemeine Umgebungsflache Uber unterirdischen Gebaudeteilen mit aus-
reichend durchwurzelbarem Substrat zu Uberdecken.
4 Die gekennzeichneten, fur das Areal charakteristischen Baume sind zu er-
halten und durch dkologisch wertvolle Neupflanzungen zu erganzen.
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1 Der Heinrich-Wild-Platz dient der Erschliessung, dem Aufenthalt und der
Repréasentation. Er ist dauerhaft fur die Offentlichkeit zuganglich zu halten
und barrierefrei auszugestalten.

1 Die Erstellung der Umgebung erfolgt gesamthaft mit dem Bau des Ge-
baudes. Die Elemente der Umgebung sind durch die Grundeigentumerin zu
unterhalten.

! Die Bauten sind bis auf 405.25 m .. M. mittels teilmobilen Objektschutz-
massnahmen zu schutzen.

1 Regenwasser ist in erster Prioritat zu versickern. In zweiter Prioritat ist es
auf den Dachflachen oder unterirdisch zurtickzuhalten (Retention).

2 Samtliche Erschliessungs- und Abstellflachen, Wege und Platze sind,
wenn immer moglich und zuléssig, wasserdurchléssig zu gestalten.

3 Die Versickerung sollte, wenn immer maoglich und zuléssig, Uber belebte
Bodenschichten erfolgen.

1 Mit Inkrafttreten des vorliegenden Sondermnutzungsplans gilt der Son-
dernutzungsplan «Wild Heerbrugg Areal» subsidiar.
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